Commune de DOMPIERRE SUR YON

Département de la Vendée

SYNTHESE DE LA DEMARCHE

- i ZONES D’ACTIVITES LE SEJOUR ET LUERAUDIERE
-' MODALITES D’APPLICATION DE LA LOI BARNIER
(L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme)
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La RD 763, route & deux fois deux voies entre Montaigu et La Roche-sur-Yon
réalisée en 1988, contourne le bourg de Dompierre-sur-Yon situé a I'Est.

m INTRODUCTION : UARTICLE L 111.1.4

La loi du 2 Février 1995, dite "Loi Barnier”, relative & la protection de I'environnement, intro-
duisait I'Article L. 111.1.4 dans le Code de I'Urbanisme.
Cet article a pour objectif de maitriser le développement urbain en bordure des voies
les plus importantes (autoroutes, routes express, déviations, routes classées a grande
circulation).
La RD 763, axe Montaigu / La Roche-sur-Yon, a le statut juridique de "voie a grande circu-
lation". L'Article L.111.1.4 s'applique donc aux abords de cette voie, de part et d'autre, sur
les zones d'activités « Le Séjour » et « L'Eraudiére » situées sur la Commune de Dompier-
re-sur-Yon dans la continuité du linéaire de zones d'activités.
Les dispositions de la Loi, mises en application depuis le 1er Janvier 1997, prévoient no-
tamment une interdiction de réaliser des constructions ou installations dans une bande de
75 métres comptée par rapport a |'axe des routes classées a grande circulation.
Pour toutes extensions urbaines envisagées et pour les secteurs urbanisés, il convient
donc de prendre en compte cette regle de recul.
Néanmoins, la réalisation d'un plan de composition, diment justifié et motivé, permet de
moduler ces dispositions réglementaires définies par la Loi Barnier.
Cette réflexion doit porter en particulier sur :

- laqualité de l'urbanisme

- laqualité des paysages

- laqualité architecturale des constructions

- lasécurité

- les nuisances
La présente étude a pour objet d'établir un projet d'aménagement global, répondant aux
cing critéres cités précédemment et adaptés a I'environnement urbain et naturel.
Elle se décompose de la fagon suivante

1. Situation et pénmetre de I'étude

2. Diagnostic urbain et paysager

3. Projet d'aménagement

4. Mise en place du projet au regard des 5 critéres de la loi L. 111.1.4
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1.2 m CONTEXTE RAPPROCHE

Identification des entreprises présentent sur le site

Les entreprises directement concernées par I'étude Loi Barnier sont:

ZA le Séjour: Rive Ouest

TV Vendée,

Groupe Vendée Bureau |

Téléphone de I'Ouest,

I'étang en eau et ses abords, propriétés de la Communauté d'agglo-
mération de la roche sur Yon,

Parcelle en mutation (projet M. Didelon)
Atelier du Séjour ,

Entreprise Berroyer

ZA I'Eraudiére: Rive Est

AKENA,

Plasticom France,

LARIVIERE Matériaux,

Avencia,

Roche évasion,

Chronopost international (batiment a louer ou a vendre),
Vial menuiserie,

Centre d’'examen de permis de conduire
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=== Friche

Espace paysager de présentation

Masque végétal arboré ‘

- Jeunes plantations \

® @ Jalonnement de poteaux électriques
tout le long de la voie

mim  ligne 2 75m de l'axe de la RD |
7%/ Parcellaire privé urbanisé
@ Bassin en ea

1.3.1 m DIAGNOSTIC URBAIN ET PAYSAGER,
frange Ouest: ZA Le Séjour

Le secteur de la zone d'activités le Séjour se trouve dans un contexte fortement urba-

nisé comme cela a été décnt précédemment. Des séquences différentes sont percep-
tibles en lien avec différentes occupations du sol:

*

La réalisation de I'échangeur au Nord a généré des espaces délaissés (talus et
terre plein) densément plantés créant des écrans opaques,

* L'application de la Loi Barnier au Nord, avec les zones Actipéle Ouest du Poiré-sur-
Vie et Actipole Est de Belleville-sur-Vie, a crée de généreux glacis engazonnés et
arborés dessinant des ouvertures visuelles maitrisées qui mettent en scéne les entre-
prises situées en second plan,

* A la hauteur de la zone du Séjour, dans la partie centrale, longée au Nord/Ouest

par la rue Edison, un vaste espace est colonisé par une friche qui s'est développée
au cours des années,

* Au Nord Est de cette friche, un étang en eau dont les berges sont plantées est ac-
compagné par un petit boisement de jeunes plants forestiers, (Communauté d'agglo-
meération de la Roche sur Yon),

* L'ilot central qui départage ponctuellement la 2x2 voie est fortement arboré, il re-

présente un écran opaque pour les automobilistes venant de la Roche-sur-Yon et un
mur végétal homogéne dans le sens opposé.

La frequence et la proximité des poteaux électriques constituent une nuisance visuel-
le forte sur la rive gauche en venant de La Roche-sur-Yon.
Les vues sur les terrains sont extrémement fugaces en venant du Nord, depuis le

Sud les vues buttent sur les clétures hétéroclites et les alignements de camions trés
proches de la voie.

Pour maitriser 'effet vitrine de cette séquence relativement courte a I'échelle du dé-
placement automobile, il faut un projet ambitieux, a court et long terme, visant & ho-
mogeéneiser le traitement des limites, supprimer les poteaux électriques, et préserver
ou créer (suivant les cas) des espaces de recul entretenus.
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Friche

Espace paysager de présentation

Masque végétal

Ecran haie mixte

Ecran rondier

Ecran haie de thuyas

Andien poteau béton

Ligne a 75m de I'axe de la RD

Parcellaire privé urbanisé

1.3.4 m DIAGNOSTIC URBAIN ET PAYSAGER,
frange Est: ZA de L'Eraudiére

Le long de la RD 763 le secteur de la zone d'activités de I'Eraudiére, s'inscrit
dans un parcours ou les franges sont urbanisées sur 'ensemble du linéaire.

Seul le batiment de I'entreprise Akena, situé au Nord, est construit & 75.00m
de I'axe. Les autres constructions se sont implantées avant I'application de la

Loi Barnier, elles se trouvent donc dans cette zone actuellement non construc-
tible.

Le traitement des limites est hétéroclite et offre une vitrine peu valorisante qui
manque de cohérence :

* Cléture formée par une haie de thuyas (Plasticom France)
* Cléture bleue (poteau) et blanche (grillage) endommagée avec des dé-
pots de matériaux a l'arriére (Lariviere Matériaux)

Espace ouvert enherbé de présentation avec publicité et stationnement
(Avencia)

* Roncier au premier plan avec des silhouettes de camping-cars qui se

détachent (Roche Evasion)

Vieux poteaux béton, grillage vétuste, aménagement paysager et par-
king (lot a vendre ou a louer, anciennement Chronopost International)

* Glissiére de sécurité et haie mixte a I'arriére (Vial Menuiserie)
* Vieux supports béton et grillage vétuste (Centre Examen du Permis)

Parallélement & I'axe routier, un fossé serpente, plus ou moins bien entretenu ;

un ancien poteau béton colonisé par du lierre participent également a image
dégradée des lieux.

L'ilot central a le méme impact que sur la zone d'activités du Séjour, il départa-
ge ponctuellement la 2x2 voies ; par sa constitution arborée il représente un
écran opaque pour les automobilistes venant de la Roche-sur-Yon et un mur
végetal homogene dans le sens opposé.
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Limite des propriétés fonciéres
Facade des constructions existantes

Axe de la voie

1.5mUN EXISTANT DISPARATE

Dans ce contexte et vis-a-vis de la Loi Barnier, ce sont les faca-
des de la RD 763, voie classée a « grande circulation » qui, en
I'absence d'une étude spécifique d'urbanisme, seraient soumi-
ses a un retrait de 75 m (tiret bleu) vis-a-vis de I'axe de la 2x2
voles pour tout aménagement, extension de l'existant, installa-
tion ou construction dans les zones 1AUe et UE conformément
au P.L.U. en vigueur sur la commune.

Les entreprises se sont implantées:

%

soit avant I'application de la Loi Barnier, c'est le cas rive
gauche pour l'Atelier du Séjour et I'entreprise Berroyer (a
moins de 75 m de 'axe a grande circulation) ainsi que
'ensemble des entreprises, excepté Akéna pour la rive
opposée,

soit en application de la Loi Barnier, donc a 75 m, sur
les deux rives pour les entreprises Akena, TV Vendee,
Groupe Vendée Bureau et téléphone de I'Ouest,

des terrains sont a I'étude en partie centrale rive gauche,
ils intégreront les mesures définies dans le cadre de la
présente étude Loi Barnier.

Objectifs de I'étude Loi Barnier:

e

Sans étude Loi Barnier, implantation des batiments

4 75.00m de |'axe de la voie

rendre constructible les surfaces cessibles existantes
s'inscrivant ainsi dans une démarche de renouvellement
urbain déja engagée sur le territoire de Dompierre-sur-
Yon,

mettre en ceuvre un traitement valorisant et homogeéne

des fagades de I'ensemble des entreprises depuis la RD
763.
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Sous condition de respecter les principes suivants :

]

« Bande enherbée assurant un recul de 35 métres
vis-a-vis de I‘axe de la RD 763,

» Ligne d’accroche principale pour le bati a 35 m;,

| » Stockages et stationnements interdits dans cette
bande de 35 m enherbée.

|

7 ==
~— - » Clotures autorisées uniquement au droit du
. D svucture végétste 3 préserver batiment dans I'espace rendu constructible.
3i~ - B PLANTATIONS A REALISER
‘ L + Trames végétales identifiées sur la rive Ouest a
¥ @l préserver

Glacis enherbé
(Stockage et stationnements interdits)

Module d'arbustes de 5.00m de large + En facade des entreprises Akena, et Plasticom,
bande en herbe préservée ponctuée par des
bandes arbustives désaxées (animer I'espace a
'avant des entreprises sans atténuer leur visibilité).

% AWMl 75.00 m de l'axe RD 763

| 7 mmimm 35.00 m ligne principale d'accroche du bati
7
.
77 Zone rendue constructible
>stockage et stationnement interdits entre |a ligne de
construction et la RD 763

>Les clbtures sont autorlsées unlguement au droit de la
constructlon dans la zone rendue constructible

« " »Vole de desserte envlsagée
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Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de [’Eraudiére - 17/06/015

2.4- COUPES DE PRINCIPES, rive Ouest, le Séjour

Coupe de principe 1, frange Ouest,
béatiment Groupe Vendée Bureau

Parcelle privée 40.00 10.00 15.00
Groupe Vendée bursau Zone rendue constructible dans le Glacis enherbé Echangeur - Axe RD 763
cadre de la Loi Barnier 35.00

35.00 m ligne principale d'accroche du bati

75.00
75.00 m de I'axe RD 763

Coupe de principe 2, frange Ouest,
batiment Atelier du Séjour

13.27 40.00 20.00 ! 12,00

Parcelle privée Voie d'accés Zane rendue constructible dans le Glacls enherbé Axe RD 763
cadre de la Loi Barnier 35.00

35.00 m ligne principale d'accroche du béti

75.00
75.00 m de |'axe RD 763
57,33
Parcelle privée
Atelier du séjour
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2.4- COUPES DE PRINCIPES, rive Est, 'Eraudiére

Coupe de principe 3, frange Est
batiment Akena

12.00 40.00
Axe RD 763 Bande arbustive | Zone rendue constructible dans le P’%";"’"
35.00 ponctuelle (50-40-30m) cadre de la Loi Barnier

35.00 m ligne principale d'accroche du bati

75.00
75.00 m de I'axe RD 763

Coupe de principe 4, frange Est
batiment La Riviére Matériaux

.

— ot

| B s

.. 800 3 L 24.00 40.00 18.49
Axe RD 763 Glacis enherbé Zone rendue constructible dans le Vole d'accés
Le principe préconisé A la hauteur de 'entreprise AKENA cadre de la Loi Barnier
peut &tre envisagé lorsque les autres parcelles
des ou étende
I'existant
35.00
35.00 m ligne principale d'accroche du bati
75.00
75.00 m de I'axe RD 763
90,64
Parcelle privée
La riviére matériaux
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Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de I’Eraudiere - 17/06/015
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DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

Le plan de zonage avant modification

Liste des ori ions d'aménags et de progr ion (OAP)
Numéro Désignation Surface Vocation
A secteur de La Prévoisiére 26 786 m* habitat
B secteur du Pareau 5660 m* habitat
C  |rue Berthomme 4664mt habitat
D rue de La Martiniere 4365m* habitat
E zone d'activites du Luneau 28135 m* activite
F secteur du Luneau Sud 44299 m* habitat
G place du Prieuré 2596 m? habitat
H  [Secteur de [EHPAD 4156 m? habitat
| Secteur Arts Solos 4602 m* habitat
J secteur Bastié 3662 m* habitat
K secteur Auriol 7233 m? habitat
L rue du Moulin 1959 m? habitat
M |secteur de I'Eraudiére Sud 44 ha  actwvite
N secteur de IEraudiere Nord 12,57 ha activite
economique
8] secteur du Luneau Nord 28351 m! habitat et
SR
Economicque
P rue de (a Motte 9229 m? habitat
Q  |secteur de la Bertheliére 6681 m* habitat
R secteur de la Haute Garliere 4918 m? habitat
————— Limite de zone (PLU arrété)
A Nom de la zone
. ZLone non aedificandi (projet de déviation routiére, station
| dépuration, station de lagunage de | Eraudiére)

Recul par rapport a l'axe de la RD 763

Eléménts a protéger au titre de l'article L. 123-1-5 du
Code de 'Urbanisme:

autorisée conformément aux articles R.123-12 et L.123-3-1
du Code de Urbanisme

% Batiment agricole de caractére, changement de destination

*k Petit patrimoine architectural (puits, fontaine, calvaire,
chapelle...)

cseves Sentier pédestre et chemin agricole a valoriser (piétons et
vélos)

Autres zones humides identifiées non protégées au titre de
larticle L. 123-1-5 du Code de 'Urbanisme




DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

Le plan de zonage aprés modification

Liste des ori tions d'ameé et de prog tion (OAP)
Numéro Désignation Surface Vocation
A secteur de La Prevoisiere 26 786 m* habitat
8 secteur du Pareau 5660 m* habitat
(4 rue Berthomme 4664m? habitat
[] rue de La Martiniére 4365m* habitat
E zone d'activités du Luneau 28135 m} activité
économique
F secteur du Luneau Sud 44299 m* habitat
G Iplace du Prieure 2596 m’ habitat
H Secteur de [EHPAD 415 m? habitat
I Secteur Arts Solos 4602 m' habitat
J secteur Bastié 3662 m* habitat
K secteur Auriol 7233 mt habitat
L rue du Moulin 1959 m? habitat
M sacteur de IEraudidre Sud 44 ha activité
eConomigue
N secteur de IEraudiére Nord 12,57 ha activité
aconomique
0 secteur du Luneau Nord 28351 m’ habitat et
activité
economique
P rue de la Motte 9229 m* habitat
Q secteur de la Bertheliére 6681 m' habitat
R secteur de la Haute Garliere 4918 m? habitat
S Zone dactivites Le Seéjour/ LEraudiére i ha activité
economique
———— Limite de zone (PLU arrété)

Nom de la zone
Orientation d'aménagement et de programmation (OAP)

Zone non aedificandi (projet de déviation routiére, station
d'épuration, station de lagunage de | Eraudiere)

Recul par rapport a l'axe de la RD 763

Eléménts a protéger au titre de l'article L. 123-1-5 du
Code de |'Urbanisme:

Batiment agricole de caractére, changement de destination
autorisée conformément aux articles R.123-12 et L.123-3-1
du Code de ['Urbanisme

Sentier pédestre et chemin agricole a valoriser (pietons et
vélos)

Autres zones humides identifiées non protégées au titre de
larticle L. 123-1-5 du Code de 'Urbanisme

12



Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de [’Eraudiére - 17/06/015

SECTEUR DU SEJOUR ET DE L’ERAUDIERE - ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

AR

: Périmétre OAP
PRINCIPALE AFFECTATION

+ L 7< Activité économique
DEPLACEMENT

’ Voie principale existante
’ Voie secondaire existante

“te. LESEJOUR.

-~

B

i

" % Voirie secondaire a créer

PAYSAGE
- Haie et boisement a conserver
(5) Arbreisolé a conserver

S\ Bande de recul inconstructible enherbée
(pouvant accueillir des ouvrages de gestion
des eaux de pluie)

///1 Bande arbustive désaxée

m m m Ligne d’accroche du volume principal des
constructions neuves ( a "exclusion des
extensions du bati existant)
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Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de I’Eraudiere - 17/06/015
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Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de [’Eraudiére - 17/06/015

PRESENTATION GENERALES DES MODIFICATIONS

Le présent dossier de révision accélérée du PLU comprend une modification du plan de
zonage.

Le plan de zonage

La modification apportée au plan de zonage concerne uniquement LUinscription des
parcelles n°144 (pour partie) et 145, actuellement en zone A, en zone 1AUe et
représentant 7 673 m?2 environ.

Localisation du périmétre de la révision accélérée

/3 . P am’ B/t
RN | S V4
|| ta Polcitre

\

 —

Source : Géoportail

Saurce : Géanortail
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Commune Dompierre-sur-Yon - Révisions accélérées du PLU Zones d’activités du Séjour et de [’Eraudiére - 17/06/015

DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

Le plan de zonage avant et aprés modification

Avant Aprés

7

|

no 937
b4
N\

----- Limite de zone (PLU arréte)
A Nom de L zone
Recul par rapport & laxe de la RD 763

ssesss  Limite de zone (PLU arrité)
A Nom de la zone
T Recul par rapport & laxe de la RD 763

EW:!M.-M&I‘MLII)-‘-!& o MIIWNMQI’MLI&MO
I'Urbanisme: Code de | Urbanisme:
LT LT T
s Petit patriine architectural (puits, fontaine, calvaice, Petit patrimoine architectural (pults, fontaine, calvaire,
chapelie...| 133 4 *  Chapete..)
1
777 matres zones humides identifiées non protégées au titre de - 1% 777 Mutres zones humides identifiées non protégees au titre de:
EZ et 123-1-5 du Code de [Urbanisme % . ////; L i & 2 S0 rarticle L. 123+1-5 du Code de (Urdanisme » % i % 2
A e
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CALENDRIER PREVISIONNEL DES PROCEDURES DE REVISION ACCELEREE

Début 2015 => 2 délibérations du Conseil Municipal engageant les révisions accélérées
Avril 2015 =>» Transmission du dossier loi Barnier (rapport final validé)

Mai 2015 =>» Montage des dossiers de révisions accélérées

12 mai 2015 =» Réunion d’information des entreprises

Juin 2015 =>» Saisie de ’Autorité Environnementale (DREAL - Avis sous 2 mois)
17Juin 2015 = Arrét des 2 projets de révisions accélérées en Conseil Municipal

=>» Notification du dossier aux PPA et CDPENAF*

2 Juillet 2015 =» Réunion avec les PPA (examen conjoint du dossier)

10 Juillet 2015 =» Examen du dossier en CDPENAF *

Aout 2015 = Enquéte publique (2 mois)

Octobre 2015 =>» Approbation en Conseil Municipal des deux révisions accélérées

* Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (loi du 13 octobre 2014 d’Avenir pour
[’Agriculture, [’Alimentation et la Forét)
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